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DR. JORGE IGNACIO CHAVOYA GAMA
PRESIDENTE DEL CONSEJO CONSULTIVO
DE DESARROLLO METROPOLITANO

Valle de Banderas, Mpio de Bahia de Banderas, Nayarit
6 de octubre de 2022

En las oficinas del IMPLAN en el Centro Empresarial en Nuevo Vallarta,
personal del instituto dieron a conocer sobre el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Metropolitano Puerto Vallarta — Bahia de Banderas, celebrando
reuniones con varios de los ejidos del municipio de Bahia de Banderas, Nay;
reuniones en las cuales por la metodologia utilizada se nos turnd a las mesas del
sector agrario, para emitir nuestras opiniones e intégralas al estudio en mencidn; asi
manifestar sobre la opinidn, criticas y comentarios como ejido de Valle de Banderas
para la elaboracion del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL que
comprende a los municipios de Puerto Vallarta y Bahia de Banderas.

Como mesa Directiva del Comisariado Ejidal de Valle de Banderas, los CC.
VICTOR FRANCISCO RODRIGUEZ CUEVA, Presidente del Comisariado Ejidal,
GERARDO PRIMITIVO GARCIA REYNAGA Secretario y ADELA GARCIA DIAZ Tesorera,
que acreditamos con las credenciales otorgadas por el RAM y las facultades
inherentes al cargo otorgado por la Asamblea ejidal, sefialando como domicilio para
como domicilio y medios de contacto para recibir y oir toda clase de notificaciones y avisos,
en el Salén Ejidal Calle Veracruz esquina con Calle Judrez de la poblacién de Valle de
Bandereas, C.P. 63732 municipio de Bahia de Banderas, Nay; concurrimos ante el Consejo
Consultivo de Desarrollo Metropolitano Puerto Vallarta — Bahia de Banderas que
usted preside; en relacion a la CONVOCATORIA de fecha 22 de agosto del 2002,
emitida por el Consejo Consultiva de Desarrollo Metropolitano de la Zona
Metropolitano Interestatal Puerto Vallarta — Bahia de Banderas; los que integramos
la mesa Directiva del Ejido de San Juan de Abajo municipio de Banderas; para
presentar a usted las observaciones y propuestas concretas sobre el Proyecto
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA METROPOLITANA
INTERESTATAL PUERTO VALLARTA — BAHIA DE BANDERAS, en los siguientes términos:

Convocatoria que estable en sus:

BASES

1. En primer término y procurando la participacion directa y buscando el
conocimiento e intercambios de propuestas, se pondrd a CONSULTA
PUBLICA EL PROYECTO DEL PROGRAMA ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA ZONA METROPOLITANA INTERESTATAL PUERTO
VALLARTA - BAHIA DE BANDERAS que integrard las estrategias,
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acciones y proyectos, a fin de que sean consideradas las
observaciones ciudadanas que se presenten para poner a
consideracion dichos proyectos ajustados a las comisiones edilicias de
los respectivos ayuntamientos; asi como de la Comision de
Ordenamiento Metropolitano.

(..)

Los titulares y habitantes de inmuebles, asi como los grupos
organizados de la sociedad, los distintos grupos sociales que integran
la comunidad en esta zona metropolitana, las asociaciones vecinales,
los nucleos agrarios, los organismos publicos, privados y sociales; y en
general los ciudadanos miembros de la comunidades de Puerto
Vallarta y Bahia de Banderas podrdn participar, sin importar el
municipio de residencia, presentando sus propuestas, comentarios,
criticas y proposiciones concretas que consideren oportuno formular
en cualquiera de las sedes de la consulta.

-

4.- El unico requisito necesario para participar, segun lo establecido en
los articulos 36 y 41 de la Ley del Procedimiento Administrativo del
Estado de Jalisco; y en el articulo 44 de la Ley de Justicia y
Procedimientos Administrativos del Estado de Nayarit, segun sea el
caso; es que las propuestas se hagan por escrito y contengan el
nombre o denominacion de la persona u organizacién que las
presenta, asi como proporcionar un domicilio y datos de contacto.

fused

6.- Una vez cumplido el término de la convocatoria, el Consejo
Consultivo de Desarrollo Metropolitano y el Instituto Metropolitano
de la Bahia procederdén a analizar las propuestas, comentarios,
criticas y proposiciones concretas que se hayan formulado, y
fundamentarén las respuestas a los planteamientos
improcedentes, e incluirdn las modificaciones al proyecto con
aquellas que resulten procedentes, atendiendo en todos los casos
los criterios que promuevan el desarrollo urbano sustentable,
durante un periodo de 10 dias hdbiles. Concluido el proceso, se
pondrdn las respuestas a disposicion de los interesados en las
siguientes sedes:

(..)



7.- Durante un plazo de 15 dias hdbiles, podrdan informarse de la
respuesta a sus planteamientos a los interesados.

8.- El proyecto ya ajustado se someterd a aprobacion de la Comision de
Ordenamiento Metropolitano.

ANTECEDENTES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BAHIA
DE BANDERAS P.M.D.U., NAYARIT

El H. Congreso Local del Estado de Nayarit, dando cumplimiento a lo
establecido en la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nayarit en sus articulos 14 fraccién Xlli, articulo 50 y 53; turno para su publicacion
en el PERIODICO OFICIAL Organo del Gobierno del Estado de Nayarit para su
promulgacion el DECRETO NUMERO 8430.

Publicado el Sdbado 1 de Junio de 2002 que DECRETA Aprobacion del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; que establece:

-
pdgina 2

Articulo segundo. - El presente Plan municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas, tendra vigencia indefinida y estard
sometida un proceso constante de revision. Las modificaciones o
cancelaciones de dicho plan de desarrollo urbano, serd en términos
de las leyes aplicables.

Articulo tercero. - Se declara de utilidad de utilidad piblica y de
beneficio social, la constitucion de los usos, destinos y reservas
territoriales para ordenar el crecimiento urbano de Bahia de
Banderas, como se define en el presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas.

()

Articulo quinto. - El Plan Municipal de desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas, a partir de su aprobacion, publicacion e inscripcion en
el Registro Publico de la Propiedad, serd obligatorio para los
particulares y las autoridades, quienes de acuerdo con lo que el
mismo establece y las disposiciones legales aplicables, ......................

(...)
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Articulo noveno. - El presente Plan de Desarrollo Urbano serd
obligatorio para los sectores publicos, social y privado, respecto de
las regulaciones de la propiedad que el mismo se deriven, conforme
a las disposiciones juridicas aplicables.

Los usos, destinos y reservas que se determinan conforme a este
decreto serdn obligatorios para los propietarios poseedores y
tenedores de los bienes inmuebles, independiente del régimen legal
que los regule.

Articulo décimo primero. - El presente Plan de Desarrollo Urbano
determina:

1.- Los objetivos a los que estardan orientadas las acciones de
planeacion, ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos
del municipio.

pagina 4

Articulo décima segundo. - Son objetivos del presente programa de
desarrollo urbano:

L.- Orientar el crecimiento urbano del municipio hacia los sitios mds
adecuados en términos de habitabilidad, costos y disponibilidad de
recursos materiales.

IL.- Orientar las formas de re densificacion del area urbana actual,
los usos y destinos de las dreas de expansion urbana y las de reserva
ecologica.

Ill. Adecuar la expansion urbana, el crecimiento natural y social
previsible de la poblacion.

IV. Distribuir adecuadamente los costos y beneficios del desarrollo
urbano.

Articulo décimo tercero. - El cumplimiento de los objetivos y metas
del presente Plan de Desarrollo Urbano, se realizard conforme a las
politicas que entre otras se sefialan:

l.- Mantener la estructura urbana que prevalece dentro del
municipio,

1I.- Ordenar la vialidad actualmente existen y crear un sistema vial
a corto, mediano y largo plazo, que permita la relacion fluida y
expedita entre las diferentes zonas del municipio.

(..)
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Articulo vigésimo. - Se declaran como usos, destinos y reservar
territoriales las dreas y predios, sefialados en los planos oficiales que
se anexan al presente decreto y cuya descripcion de las diferentes
poligonales, se detallan a continuacion:

pdgina 8
Relacion de dreas
Areas urbanizadas aun:
Usos y destinos habitacional (h)
Clave Localidad Ubicacidn

()
pdgina 8

Areas urbanizadas aun:

Au-h-01 Valle de Banderas  Comprende el drea urbana
ocupada  actualmente de
152.73 has

(---)

Paginal0

Area de reserva para el crecimiento habitacional (ar):

Usos y destinos habitacional (h):

Clave Localidad Ubicacion

(..)

Au-h-01 Valle de Banderas  Superficie de 93.96 has
ubicada en dos porciones, la
primera sobre los bordes sur
y oriente del darea urbana
actual, y la segunda el
norponiente del asentamiento
delimitada al suroriente por
el canal derivado de riego y al
norponiente por el drea de
reserva para el equipamiento
regional. Esta  porcion
incluye a la aeropista




instalada actualmente, misma
que deberd ser
reubicada.ydividida en dos
porciones, la primera | norte
de San Juan Papachula y
definida por canales de riego,
al norte, oriente y poniente, la
segunda al sur de la
localidad, delimitada por la
carretera a San José del Valle
y por canales de riego al

nororiente..
foas)
pdgina 16
Area de preservacion ecoldgica (n):
Clave Localidad Ubicacion

N-p-01 Sierra de Vallejo Situada en la parte central del
municipio en su  mayor
porcion sobre la cota 100
m.s.n.m.

(...)

Areas de actividad agropecuaria (ag):

Clave Localidad Ubicacion

Ag-01 Area agricola del Superficie delimitada al norte
Valle de Banderas  y poniente por la Sierra del

Vallejo, al oriente por el Rio

Amecay al sur el area urbana

de Bucerias, Mezcales y

Jarretaderas circundando s

areas urbanas de Valle de

banderas, san Juan de Abajo,

San Vicente, el Porveniry san
José del Valle.

Transitorios

Tercero. - El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
banderas, deberd ser inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad
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del Estado, inmediatamente después a la publicacion del presente
decreto

DADO En la Sala de Sesiones “Licenciado Benito Judrez” de este
Honorable Congreso del estado Libre Soberano de Nayarit, en Tepic,
su Capital, a los catorce dias del mes de mayo del dos mil dos.

El articulo vigésimo del Decreto Nimero 8430 sefiala que el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas se integra con los planos oficiales
correspondiendo a la dotacidn ejidal correspondiente al Ejido de San Juan de Abajo
se ubica en el Plano E-10 Estrategia Zonificacion Secundaria Valle de Banderas,
Santa Rosa Tapachula y San juan de Abajo.

Estrategia
Zonificacién Secundaria
Valle de Banderas, Santa Rosa Tapachula y San Juan de Abajo

Donde determina los siguientes usos de suelo:
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Zonificacion Secundaria

La clave de cada zona se indica con las letras iniciales de la denominacion de
la misma en la tabla de usos y permisibilidad y en los planos de zonificacidn
secundaria, mencionando en su caso el indice de terreno bruto por vivienda o uso
especifico, asi como la letra que identifica la existencia de variantes en las
limitantes o mezclas de los usos permitidos en las zonas establecidas por el Plan.

El P.M.D.U. Vigente determina los usos del suelo aplicables:

N-BOS-P Area Natural de Bosque Protegido

Uso general: se permitiran las actividades de recreacion pasiva y
turismo ecoldgico. No se permite vivienda ni subdivision de predios.

N-BOS-A Area Natural de Bosque de Amortiguamiento

Uso general: se permitirdn las actividades de recreacion pasiva y
turismo ecoldgico. Se permite la vivienda de muy baja densidad.
Usos especificos:

Se permitird una densidad mdxima de 0.5 viviendas / hectdrea. Se
podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 12,000 m2 de superficie y un
frente minimo de 50 metros.

Las edificaciones podrdn tener una altura mdxima de 1 piso sobre
el nivel de desplante; deberd de dejarse como minimo el 97 % de la
superficie del lote sin construir y una intensidad madxima de
construccion equivalente a 0.03 veces la superficie del lote.

Areas de desarrollo habitacional:



H211 Habitacional densidad de 211 habitantes por
hectdrea.

Usos generales: predomina el uso habitacional con comercio y
servicios basicos.

Usos especificos:

»  Se permitird una densidad mdxima de 58 viviendas/hectdrea y se
permite la instalacion de usos comerciales y servicios bdsicos dentro de la
vivienda. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 90 m2 de superficie y un
frente minimo de 6 metros, y en completa concordancia con la
normatividad establecida en la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Nayarit para los fraccionamientos habitacionales denominados
como “populares”.

» |as edificaciones podrdn tener una altura maxima sin incluir tinacos
de 2 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como minimo
el 20 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad madxima de
construccion equivalente a 1.6 veces la superficie del lote.

H127 Habitacional densidad de 127 habitantes por
hectdrea.

Usos generales: predomina el uso habitacional con comercio y
servicios bdsicos.

Usos especificos:

»  Se permitird una densidad mdxima de 39 viviendas / hectdrea y se
permite la instalacion de usos comerciales y servicios bdsicos dentro de la
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones resultantes tengan como minimo 140 m2 de superficie y un
frente minimo de 8 metros.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos
de 2 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como
minimo el 30 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad
madxima de construccion equivalente a 1.4 veces la superficie del lote.

H51 Habitacional densidad de 51 habitantes por hectdrea.

Usos generales: predomina el uso habitacional con comercio y
servicios basicos.

Usos especificos:



* Se permitird una densidad mdxima de 14 viviendas/hectdrea y
se permite la instalacion de usos comerciales y servicios bdsicos
dentro de la vivienda. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios
cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 400 m2 de
superficie y un frente minimo de 20 metros.

» |as edificaciones podran tener una altura mdxima sin incluir
tinacos de 2 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse
como minimo el 50 % de la superficie del lote sin construir y una
intensidad mdxima de construccion equivalente a 1 vez la superficie
del lote.

CB Centro de Barrio

Uso general: predominara sobre el uso habitacional de densidad
media los comercios, servicios, dareas verdes, espacios abiertos y
equipamientos urbanos y recreativos de cardcter barrial, que sirven
a un sector del centro de poblacion.

Usos especificos

La densidad mdxima sera de 40 viviendas / hectarea mezclada con
comercio, servicios y equipamiento urbano. Se podran autorizar
subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 183 m2 de superficie y un frente minimo de 8 metros.
Las edificaciones podrdn tener una altura maxima sin incluir tinacos
de 2 niveles sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como
minimo el 25 % de la superficie del lote sin construir y una
intensidad mdxima de construccion equivalente a 1.5 veces la
superficie del lote.

E-RD Equipamiento de recreacion y deporte
Uso general: se permitiran las instalaciones que proporcionen
servicio a las localidades y/o dreas urbanas que se ubiquen dentro
del radio de influencia de cada elemento en especifico.

La propuesta de PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA

ZMPIPVBB presenta un plano sin niumero (Estrategias_y_Lineas_de_accién.pdf 1 de
17) con titulo MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACTUAL
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Con fecha de elaboracion el 12/2021.

Realizacion:

Dentro de las Estrategias y Lineas de accidon de los planos (9 de 17) para la
CONSULTA PUBLICA PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZMIPVBB,

Sefala los siguientes Usos del Suelo No Urbanizable :
Zonificacion Primaria
Mo Urbanizable
Urbanatie
Urbanizabde de Control Expecia
g8 Urbanizado

- = Proyecio Matroldrameento

El PROYECTO del PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL contempla la misma
zona de crecimiento urbano como lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas, asignando en la ZONFICACION PRIMARIA los predios
tanto del ejido de San Juan de Abajo al norte y al poniente de la poblacidn se sefialan
como NO URBANIZABLES.
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servicios de red de agua potable, drenaje, energia eléctrica y sin determinar las areas
de donacién que deben de cumplir los desarrollos de fraccionamientos, que a la larga
representa un costo mayor muchas veces el doble de inversion de fraccionamientos
que se construyen observando lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

El P.M.D.U. vigente sefala:
Politicas para preservacion de zonas no urbanizables.

El crecimiento demogrdfico que se ha presentado en el municipio de
Bahia de Banderas sumado al que se espera tanto de manera natural
como por la instalacion de nuevos desarrollos turisticos, vinculado a la
carencia de estrategias definidas en el ordenamiento territorial pueden
propiciar una ocupacion no estructurada del espacio urbano.

El suelo no urbanizable es aquella parte del territorio municipal que
resulta ajena al proceso urbanizador, éste suelo tiene la posibilidad de
que se pierda la efectividad en el control del mismo si es que la poblacion
no se ajusta al principio del control de los usos del suelo. Para que éste
control tenga efecto es necesario que todos los ciudadanos del municipio
lo acepten, independientemente del nivel de vida que tengan. La
educacion de los residentes debe ser la piedra angular que garantice su
cooperacion, ya que los objetivos de este Plan no serdn alcanzados si
faltan los mecanismos de control. El ordenamiento de las zonas no
urbanizables incluye a la normatividad establecida tanto en materia
federal, como en materia local, en la fuerza publica para hacer cumplir
sistematicamente los reglamentos, leyes e instrumentos legales de
planificacion y el establecimiento de propiedad puiblica en terrenos
esencialmente para la planeacion adecuada del municipio y las politicas
fiscales.

La implementacion de estos controles permitira que el suelo no
urbanizable se conserve de acuerdo a lo establecido en éste Plan y que
fundamentalmente satisface las siguientes necesidades:

= La zonificacion de usos no urbanizables observa en las politicas fiscales
de inversiones e incentivos a sus herramientas mds eficaces para controlar
los usos de los terrenos.

El plano CLAVE-E-03 DESCRIPCION Estrategias Zonificacidon Primaria Valle de
Banderas, santa Rosa Tapachula y San Juan de Abajo
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Valle de Banderas

Area urbana 153.73 Ha.
Poblacion 2001 6,028 Habs..
Densidad 39.47 Hab/ha
Poblacion a 2025 12255 Hab.
Redensificacion 1,206 Hab
Poblacion en

Area de reserva 5,020 Hab.
Densidad propuesta 127 Hab/Ha.
Reserva requerida 39.53 Ha
Margen de fluctuacion

+411.88% 202.35 Ha.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
¥ Desarrollo Urbano
(...)

ARTICULQ 2o0.- Para los efectos de esta Ley, se entenderd por:

)

Fu]

4rq. Alberdo Gonzslez Pozo

XXI. Zonificacion: la determinacion de las dreas que integran y
delimitan un centro de poblacion; sus aprovechamientos predominantes
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y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las dreas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo

(..)

ARTICULQ 9o.- Corresponden a los municipios, en el dmbito de sus
respectivas jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

()

IIT. Administrar la zonificacion prevista en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demds
que de éstos deriven,

(..)

ARTICULQ 26.- Los fenémenos de conurbacion ubicados dentro de
los limites de una misma entidad federativa, se regirdn por lo que
disponga la legislacién local, sujetdndose en materia de zonificacion
a lo previsto en el articulo 35 de esta Ley.

()

ARTICULQ 31.- Los planes o programas municipales de desarrollo
urbano seiialardn las acciones especificas para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion y establecerdn
la zonificacion correspondiente. En caso de que el ayuntamiento
expida el programa de desarrollo urbano del centro de poblacion
respectivo, dichas acciones. especificas y la zonificacion aplicable se
contendrdn en este programa.

()

ARTICULQO 35.- A los municipios corresponderd formular, aprobar y
administrar la zonificacidn de los centros de poblacion ubicados en su
territorio

La zonificacion deberd establecerse en los planes o programas de
desarrollo urbano respectivos, en la que se determinaradn:

L Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacion,

II. Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas de los
centros de poblacion;
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II1. Los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados;

IV. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;
V. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;

VI. Las densidades de poblacion y de construccion,

VII. Las medidas para la proteccion de los derechos de via y zonas de
restriccion de inmuebles de propiedad piiblica;

VIII. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda,
especialmente en dreas e instalaciones en las que se realizan
actividades riesgosas y se manejan materiales y residuos peligrosos;

IX. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion;

X. Las reservas para la expansion de los centros de poblacion, y

XL Las demads disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable
sean procedentes

()

ARTICULO 39.- Para constituir, ampliar y delimitar la zona de
urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento; asi como para
regularizar la tenencia de predios en los que se hayan constituido
asentamientos humanos irregulares, la asamblea ejidal o de comuneros
respectiva deberd ajustarse a las disposiciones juridicas locales de
desarrollo urbano y a la zonificacion contenida en los planes o
programas aplicables en la materia. En estos casos, se requiere la
autorizacion del municipio en que se encuentre ubicado el ejido o
comunidad

El P.M.D.U. cdmo se sefiald en paginas anteriores estable en el articulo
vigésimo del Decreto 8430 publicado en el PERIODICO OFICAL el 1 de junio de 2002:

Articulo vigésimo. - Se declaran como usos, destinos y reservar
territoriales las dreas y predios, sefialados en los planos oficiales que
se anexan al presente decreto y cuya descripcion de las diferentes
poligonales, se detallan a continuacion:
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Donde desaparecen en el cuadrante 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 desaparecen
una las areas de reserva al crecimiento habitacional (zona urbanizable)

contemplada en el P.M.D.U. 2002.
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Si bien la CONVOCATORIA sefiala en el punto:
(...)

6.- Una vez cumplido el término de la convocatoria, el Consejo
Consultivo de Desarrollo Metropolitano y el Instituto Metropolitano
de la Bahia procederdn a analizar las propuestas, comentarios,
criticas y proposiciones concretas que se hayan formulado, y
fundamentardén las respuestas a los  planteamientos
improcedentes, e incluirdn las modificaciones al proyecto con
aquellas que resulten procedentes, atendiendo en todos los casos
los criterios que promuevan el desarrollo urbano sustentable,
durante un periodo de 10 dias hdbiles. Concluido el proceso, se
pondrdn las respuestas a disposicion de los interesados en las
siguientes sedes:

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28
de noviembre de 2016
) TEXTO VIGENTE
Ultima reforma publicada DOF 06-01-2020

()

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacién y la ordenacion territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

(...)

V. Participacion democrdtica y transparencia. Proteger el derecho
de todas las personas a participar en la formulacion, seguimiento y
evaluacion de las politicas, planes y programas que determinan el
desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se
garantizard la transparencia y el acceso a la informacion piiblica de
conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demds legislacion
aplicable en la materia;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento
econémico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y
Movilidad, energia y comunicaciones, creacién y mantenimiento de
infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de
calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener
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talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la actividad
economica,

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacién urbana y coordinacion metropolitana
deberd observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin
importar el orden de gobierno de donde emana.

Capitulo Tercero
Causas de Utilidad Publica

Articulo 6. En términos de lo dispuesto en el articulo 27, pdrrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, son de interés puiblico y de beneficio social los actos
puiblicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del
suelo y Destinos de dreas y predios de los Centros de Poblacidn,
contenida en los planes o programas de Desarrollo Urbano.

Son causas de utilidad publica:

(..)

1V. La regularizacién de la tenencia de la tierra en los Centros de
Poblacion;

TITULO SEGUNDO
DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO,
COORDINACION Y CONCERTACION
Capitulo Primero
Concurrencia

Articulo 7. Las atribuciones en materia de ordenamiento territorial,
asentamientos humanos, desarrollo urbano y desarrollo
metropolitano, serdn ejercidos de manera concurrente por la
Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, en el dmbito de la competencia que
les otorga la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y esta Ley, asi como a través de los mecanismos de
coordinacion y concertacion que se generen.

Capitulo Cuarto
Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:
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1. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacion y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de dreas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en
los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio,

IIl. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los
Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en
los términos previstos en los planes o programas municipales y en
los demas que de éstos deriven;

Respecto a la VIGENCIA del P.M.D.U. de Bahia de Banderas, Nayarit

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE NAYARIT

ULTIMA REFORMA PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL:
22 DE DICIEMBRE DE 2016

(..)

ARTICULO 59.- Los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y
los que ordenen y regulen zonas conurbadas, serdn revisados cada
3 afios por las autoridades encargadas de formularlos y aprobarlos,
durante el segundo afio del ejercicio constitucional de los
Ayuntamientos, para resolver si procede o no su modificacién o
cancelacion, segiin corresponda, asi como para ajustarlos con el
resto de los instrumentos de planeacion previstos en el Titulo
Tercero de esta Ley.

ARTICULO 60.- Los planes de desarrollo urbano, podran ser
modificados o cancelados en los siguientes casos:

()

En ningiin caso se debera CANCELAR un Plan de desarrollo
urbano, sin que se apruebe, publique y registre uno nuevo;
debiendo ajustarse los planes parciales de desarrollo urbano, los
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planes parciales de urbanizacion o aquellos que hubieran derivado
del Plan cancelado o modificado.

DECRETO
El Congreso del Estado Libre y Soberano de Nayarit
representado por su XXXl Legislatura, decreta:

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit

TRANSITORIOS

PRIMERO. La presente Ley entrard en vigor el dia de su publicacion
en el Periddico Oficial, Organo del Gobierno del Estado del Nayarit.

SEGUNDO. Se abroga la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit contenida en el
Decreto 8181, publicado en el Periddico Oficial el dia 19 de mayo de
1999

-

NOVENO. Los asuntos que se encuentren en trémite cualquiera
que sea su estado, seguirdn llevandose a cabo conforme a las
disposiciones de la Ley que se abroga hasta en tanto no se
concluyan.

Sefiala la CONVOCATORIA en los parrafos:

6.- Una vez cumplido el término de la convocatoria, el Consejo Consultivo
de Desarrollo Metropolitano y el Instituto Metropolitano de la Bahia
procederdn a analizar las propuestas, comentarios, criticas Y proposiciones
concretas que se hayan formulado, y fundamentardn las respuestas a los
planteamientos improcedentes, e incluirdn las modificaciones al proyectos
con aquellas que resulten procedentes ... ... durante un periodo de 10 dias
habiles ... ... ... pondran las respuestas a disposicion de los interesados ...

8.- El proyecto ya ajustado se someterd a aprobacion de la Comisién de
Ordenamiento Metropolitano.
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En vista de lo anterior y con el objeto de contribuir a la TRANSPARENCIA y
fortalecer el proceso de CONSULTA nos permitimos hacer de manera respetuosa,
las siguientes observaciones, en relacion a la CONVOCATORIA de fecha 22 de
agosto de 2022 expedida por el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano
“CCM”.

Referente al punto 8 de las BASES de la Convocatoria, consideramos que se
debe sefialar sino descriptivo si enunciativo el articulo 4° y 61 del “RIICZMIPV-BB”.

Articulo 4. La obligatoriedad de los actos e instrumentos emanados de
las Instancias de Coordinacién Metropolitana quedard sujeta a la
APROBACION por parte de los ayuntamientos y en su caso de los
Estados que integran la Zona Metropolitana Interestatal de “PUERTO
VALLARTA-BAHIA DE BANDERAS”.

Articulo 61. Una vez autorizados los Instrumentos de Planeacion por
Resolucién de la Comision, estos serdan ENVIADOS para su
discusion, y en su caso APROBACION, por parte de los
Ayuntamientos y de los Gobiernos de los Estados que conforman la
Zona Metropolitana.

Macro localizacién. — La cabecera municipal enclavada en la poblacion de
Valle de Banderas, se localiza al Occidente de México, en el Estado de Nayarit,
municipio de Bahia de Banderas, al Noreste de la carretera Federal 200 Tepic-Puerto
Vallarta, carretera Mezcales — San José del Valle — San Juan de Abajo — El Colomo, al
oriente con el Rio Ameca y al Oriente con Ejido Valle de Banderas.

Micro localizacién. — El poblado de Valle de Banderas, es la cede del H.
Cabildo del XI Ayuntamiento del municipio de Bahia de Banderas, Nay. se comunica
hacia el Sur con San José del Valle, El Porvenir — San Vicente y Mezcales y al Noroeste

con la poblacién de San Juan de Abajo, todos del municipio de Bahia de Banderas,
Nay.

Marco Normativo

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit,
establece en el Plano E-10 Estrategia Zonificacion Secundaria — Valle de Banderas,
Santa Rosa Tapachula y San Juan de Abajo determina los siguientes Usos del Suelo
sobre la zona al Norte rumbo al Colomo y el camino a Valle de banderas se

determinan con Uso de Suelo N-BOS-A

AG-AP-P Area Agricola de Alta Productividad Protegida
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Uso general: se permiten las actividades agropecuarias, las
instalaciones complementarias de la propia actividad y de riego
necesarias para su adecuado desarrollo. No se permitirdn usos
habitacionales.

Presentando la siguiente propuesta sobre adreas de reserva urbana para el
crecimiento habitacional comprende 4 poligonos:

Poligono 1 con una superficie de 94-29-91 hectdreas, localizada entre San
Clemente de Lima y San Vicente.

APERAE - 2 e e

Poligono 2 con una superficie de 177-77-49 hectéreas, localizada al oriente del
Fraccionamiento Valle Dorado.
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Poligono 3 con una superficie de 18-38-57 hectéreas, localizada al poniente de la
Avenida Federaciones.

P

—
A .

Poligono 4 &rea de crecimiento habitacional con una superficie de 49-38-42
hectareas, localizada al norte de la poblacién de Valle de Banderas.
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Correspondiendo las siguientes superficies:

e Poligono 1 94.2991Has.
e Poligono 2 177.7749 Has.
e Poligono 3 18.3857Has.
e Area de reserva para el crecimiento habitacional 49.3842 Has.
Total 399.8445 Has

Las siguientes propuestas quedarian sefialadas Plano E-10 Estrategias
Zonificacién Secundaria Valle de Banderas, Santa Rosa Tapachula y San Juan de
Abajo.
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Anexamos a la presente copia simple de los siguientes documentos:

Credenciales otorgadas por el RAM a la Mesa Directiva del Comisariado Ejidal
de Valle de Banderas, Nay.

Plano BB-e10 Valle de Banderas, Santa Rosa Tapachula y San Juan de Abajo.
Plano Poligono 1.
Plano Poligono 2.

Plano Poligono 3.
Plano Area de reserva para el crecimiento habitacional.

Por lo anterior, como representantes y en legitimo interés y derecho de los
ejidatarios del Ejido Valle de Banderas, solicitamos:

PRIMERO. - Se nos tenga como presentados en tiempo y forma como lo
establece la CONVOCATORIA de fecha 22 de agosto que sefiala como fecha

limite el 7 de octubre del 2022, en cumplimiento en lo establecido en el
punto 3.

Los titulares ... ......... Podrdn participar, sin importar el municipio de

residencia, presentando sus propuestas, comentario, criticas Y proposiciones
concretas que consideren formular en cualquiera de las sedes de la consulta.
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SEGUNDO. — Se cumpla con lo establecido en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos:

Articulo 14.- A ninguna ley se dard efecto retroactivo en perjuicio de
persona alguna.

Nadie podra ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o
derechos, sino mediante juicio seguido ante los tribunales previamente
establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento y conforme a las Leyes expedidas con anterioridad al hecho

TERCERO.- Con los elementos presentados y con fundamento en la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia
de Banderas y el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de
Bahia de Banderas, se realicen las ADECUACIONES al PROYECTO puesto a
CONSULTA PUBLICA del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL en los
planos 4/17 ZONIFICACION PRIMARIA y en el plano 13/17 VALLE DE BANDERAS
observando lo establecido en el Plano E-10 Estrategia Zonificacidon Secundaria Valle
de Banderas, Santa Rosa Tapachula y San Juan de Abajo, Clave E-03 Estrategias
General Zgnificacidn Primaria Valle de Banderas, Santa Rosa Tapachula y San Juan
de Abajo x}nuestras propuestas de sembrado de los poligonos correspondientes
Area de reserva para el crecimiento habitacional.

CUARTO. — Se analice la propuesta de considerar como Poligono con
potencial de desarrollo turistico sostenible el Cerro del Vallejo.

QUINTO. - La superficie de las 196.9645 sefialadas en los 3 poj s se
consideren como URBANIZABLE. ©

ATENTAMENTE

IDO VALLE DE BA"DE&;’I COMISARIADO EJIDAL
i

i E BANDERAS
O o ce Ve Mt 0 s wnotas.
VI OR FRANCI CO R IGUEZ CUEVA 18-020-1-00118

PRESIDENTE DEL CO

TESORERA
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